RUUKIN VILLA TARJOUSPYYNTO

TARJOUSPYYNTO KIINTEISTONHOIDOSTA

Pyydamme tarjoustanne alla mainitun kiinteiston kiinteistonhoitotehtavista liiteasiakirjojen

mukaisesti.

Tilaaja:

Kohde:

Ruukin Villa Oy
Y-tunnus 0916856-3

Kiinteistdosakeyhtio rivitalot, ryhmakoti, palvelukoti ja omakotitalo

Revonlahti, rivitalot:
Keskuskatu 15-19, Kumpsintie 1-5

Ruukki, rivitalot:

Metsamarjantie 4, Mustikkatie 1, Hillatie 1—4, Ydvartiantie 3
Pehkolantie 176, Hautamaantie 4

Ruukki ryhmakoti:
Kansantie 4, Kaarnakoti
Ruukki palvelukoti:
Heikintie 4 B, Pihlaja

Paavola, rivitalot:
Kosulantie 5, Tervatie 4

Kiinteistdon perustiedot on esitetty liitteissa.

Tarjouksista voidaan hyvaksya:

Vaihtoehto 1; Kiinteistdnhoitopalvelut (ei sisalla paivystysta eika ulkoalueiden hoitoa),
halvin tarjous.

tai

Vaihtoehto 2; Paivystys (pe 16.00 — ma 07.00 ja viikolla 16.00—07.00) halvin tarjous
tai

Vaihtoehto 3; Ulkoalueiden hoito kesaaikana (1.5.—-30.9.)

tai

Vaihtoehto 4: Ulkoalueiden hoito talviaikaan (1.10.-30.4.)

tai

ei hyvaksyta yhtaan tarjousta.
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RUUKIN VILLA TARJOUSPYYNTO

Tarjous: Tarjous tulee toimittaa sahkopostilla maaliskuun 31. paivaan 2026 klo 14.00
mennessa osoitteeseen:

tarjoukset@ryp.fi

Sahkopostiin merkintd:  Tarjous kiinteistonhoidosta

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa siihen saakka, kunnes sopimus tydn
suorittamisesta on allekirjoitettu, kuitenkin enintdan kolme (3) kuukautta
tarjouspyyntokirjeessa maaritetysta tarjouksen jattdpaivasta lukien.Lisaohjeita
tarjouksen antamisesta on sopimusohjelmassa.

Tilaajalla on oikeus olla hyvaksymatta yhtian tarjousta tai hyvaksya
tarjouksesta vain osia, mikali Tilaaja paattaa kayttda konsernin omaa
henkilostoa kiinteistonhoitotehtavien hoitamiseen.

Kiinteistéon tutustuminen:
Tarjouksen antamisen edellytyksena on kiinteistdihin tutustuminen.

Lisatiedot annetaan sahkopostilla, kysymykset lahetettava viimeistaan 24.3.2026 klo
16.00 mennessa sahkopostiin tarjoukset@ryp.fi otsikolla, Lisdkysymykset.

Vastauksien lahettdmisen vuoksi, pyydamme ilmoittamaan tarjoajan sahkdposti
osoitteen viimeistaan 24.3.2026 klo 16.00 mennessa osoitteeseen, tarjoukset@ryp.fi
otsikolla, Tarjoaja.

Kysymysten vastaukset annetaan 25.3.2026 klo 16:00 mennessa.
Kiinteist6ihin tutustumisen voi sopia:

Kiinteistopaallikkod Lauri Lepistd 040 8656923

Yhteistyoterveisin

Matti Toppila
Isannditsija
LITTEET: Sopimusluonnos
Liite 1 Tarjouslomake
Liite 2 Sopimusohjelma
Liite 3 Palvelu- ja laatutasokuvaukset
Liite 4 KP YSE 2007
Liite 5 Kiinteiston perustietokortti

Liitteet 6-13 Lahestymiskartat
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KIINTEISTONHOITOSOPIMUS

SOPIMUSKOHDE: Ruukin Villa Oy
Ahlstromintie 1 C 4 krs.
92320 Siikajoki

SOPIMUKSEN OSAPUOLET
Tilaaja: Ruukin Villa Oy

Y-tunnus: 0916856-3
Osoite: Ahlstromintie 1 C 4 krs.

Laskutusosoite: Tilaajan yhteyshenkilo:
Ruukin Villa Oy Isannditsija Matti Toppila
Matti Toppila Puh. 050 4922666
Ahlstrémintie 1 C 4 krs. matti.toppila@taseveli.fi

92400 Ruukki

Toimeksisaaja:
Y-tunnus:
Yhteyshlo:
Osoite:
Puh:

TOIMEKSIANNON SISALTO
Tama sopimus sisaltaa palvelukuvauksessa olevat tehtavat (tdydennetaan sopimusta
tehdessa)

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO
Tama sopimus on toistaiseksi voimassa oleva sopimus, jonka alkamisajankohta on
1.6.20226 ja irtisanomisaika on kolme (3) kuukautta.

MAKSUPERUSTE JA SOPIMUSHINTA

Sopimushinta muodostuu kiinteasta kuukausihinnasta taulukon mukaisesti vaihtoeh-
doista 1—4. Erillisveloitukseen oikeuttavista tehtavista on liitteena yksikkoéhintaluettelo.

Palvelukokonaisuus Kiinted korvaus arvonli- Arvonlisdveroton Arvioitu tyéomaara, tun-
sdveroineen, (sis. alv 25,5 | osuus, euroa/kk tia/kk
%) euroal/kk

Keskuskatu 15-19, Revonlahti

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Kumpsintie 1-5, Revonlahti

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesékunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito
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Metsamarjantie 4, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Mustikkatie 1, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Hillatie 2—4, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesékunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Siikasavontie

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Yovartijantie 3, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Kosulantie 5, Paavola

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Tervatie 4, Paavola

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Pehkolantie 176, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito
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Hautamaantie 4, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Kansantie 4, Ruukki, Kaarnakoti

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Heikinkuja 4 B, Ruukki, Pihlaja

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Arvonlisaveron osuus on 25,5 %.

MAKSUEHDOT
Kiintedn sopimushinnan maksuajankohta on joka kuun 15. paiva.
Laskuissa tulee nakya kiintea palkkio talokohtaisesti. Yksikkohintojen mukaan tehdyt
erillisveloitukseen oikeuttavat tyot seka tarjoukseen perustuvat ty6t tulee nakya las-
kussa eriteltyind. Hinnat ovat arvonlisdverottomia ja arvonlisdveron osuus nakyy las-
kussa erikseen.

Maksuajan pituus on 14 vuorokautta. Viivastyskorkojen osalta noudatetaan korkola-
kia.

HINNANTARKISTUSMENETTELY
Sopimuksessa noudatetaan KP YSE 2007 mukaista hinnantarkistusmenettelya.
Ensimmainen hinnantarkistusajankohta on 1.1.2028. Vuosittain hintaa voidaan tar-

kistaa tammikuun alussa. Hinnantarkistusilmoitus tulee toimittaa tilaajalle kuukautta
ennen sen voimaanastumista.
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SOPIMUSASIAKIRJAT JA PATEVYYSJARJESTYS

Toimeksiannossa noudatetaan tatd sopimusta ja sen liitteitd sekd muita sopimus-
asiakirjoja, joiden patevyysjarjestys on seuraava:

1. Tama Kiinteisténhoitosopimus

2. Tarjous Liite 1 tai 2
3. Sopimusohjelma Liite 3

4. Palvelu- ja laatutasokuvaukset Liite 4

5. Yleiset sopimusehdot KP YSE 2007 Liite 5

6. Kiinteistdon perustietokortti Liite 6

7. Asemakuvat Liitteet 7—11
8. Tarjouspyyntd Liite 12

ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on laadittu kahtena samansisaltdisena kappaleena, yksi kummallekin
osapuolelle.

Aika ja paikka: Siikajoella xx.xx.2026
Tilaaja: Toimeksisaaja:

Ruukin Villa Oy

Matti Toppila
toimitusjohtaja



KIINTEISTONHOIDON TARJOUS LITE 1

Tarjous kaavake

Tarjoamme kiinteistonhoitopalvelujamme seuraavan erittelyn mukaisesti kiinteistéon:
Ruukin Villa Oy

Ahlstromintie 1 C 4 krs.

92400 Ruukki

Kiintedt korvaukset ja arvioidut tyomaarat:

Palvelukokonaisuus Kiinted korvaus Arvonlisdveroton Arvioitu tyomaara,
arvonlisdveroineen, (sis. osuus, euroa/kk tuntia/kk
alv 25,5 %) euroal/kk

Keskuskatu 15-19, Revonlahti
Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesékunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Kumpsintie 1-5, Revonlahti
Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Metsamarjantie 4, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Mustikkatie 1, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Hillatie 2—4, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesékunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Siikasavontie

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Yoévartijantie 3, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito
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Palvelukokonaisuus

Kiintea korvaus
arvonlisdveroineen, (sis.
alv 25,5 %) euroal/kk

Arvonlisaveroton
osuus, euroa/kk

Arvioitu tyomaara,
tuntia/kk

Kosulantie 5, Paavola

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Tervatie 4, Paavola

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesékunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Pehkolantie 176, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Hautamaantie 4, Ruukki

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesékunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Kansantie 4, Ruukki, Kaarnakoti

Vaihtoehto 1, Kiinteistonhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesdkunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito

Heikinkuja 4 B, Ruukki, Pihlaja

Vaihtoehto 1, Kiinteistdnhoitopalvelut

Vaihtoehto 2, Paivystys

Vaihtoehto 3, Kesékunnossapito

Vaihtoehto 4, Talvikunnossapito
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Erilliskorvauksiin oikeuttavien tehtéavien yksikkohinnat arvonliséaveroineen (25,5 %):

Palvelu Hinta sis. Hinta ilman | Yksikko
arvonlisdvero |arvonlisa-
25,5 % veroa

Tydnjohtaja euroa/tunti

Kiinteistdnhoitaja euroa/tunti

Kesatyontekija euroa/tunti

Traktori tai auto kuljettajineen euroa/tunti

Lakaisukone kuljettajineen euroa/tunti

Huoneistokohtaisen tiedotteen jakaminen euroa/postiluukku

Oven avaus tyOaikana euroa/kerta, maksetaan suoraan
avaajalle

Oven avaus paivystysaikana euroa/kerta, maksetaan suoraan
avaajalle

Erillisliputus tyaikana euroa/kerta

Erillisliputus, nosto ty6aikana ja lasku illalla euroal/kerta

Erillisliputus, nosto ja lasku tydajan ulkopuolella euroa/kerta

Kokouspalkkio euroa/kokous, hintaan lisataan
sosiaalikulut

Tarjous on voimassa asti.

Paivays:

Yrityksen nimi:

Yhteyshenkilo:

Osoite:

Allekirjoitus
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KINTEISTONHOIDON SOPIMUSOHJELMA
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SOPIMUSOHJELMA

Tama sopimusohjelma on tarjouspyyntddn liittyva sopimusasiakirja, joka sisaltaa tilaajan
ja toimeksisaajan valiset kiinteistonhoitosopimusta koskevat kaupalliset ehdot ja keskeiset
tiedot.

1 TILAAJAN TAVOITTEET JA YHTEISTYO

Ruukin Villa Oy:n tavoitteena on tuottaa ja tarjota asumisviihtyisia ja taloudellisesti jarkevia
ja laadukkaita asumispalveluja. Palvelut ovat tasoltaan tavanomaisia.

Toimeksisaajan ja tilaajan valisen yhteistyon tavoitteena on jatkuvan, toimivan ja pitkan
suhteen luominen ja yllapitaminen saanndllisten yhteydenottojen avulla.

2 SOPIMUSAIKA
2.1 Toiden aloitus

Toimeksisaajan tulee tutustua kohteeseen ennen tarjouksen antamista. Yhteyshenkilona
on isannditsija Matti Toppila, 050 4922 666 tai matti.toppila@taseveli.fi

Aloituksen yhteydessa pidettavat katselmukset:

a) katselmus vahintaan kaksi viikkkoa ennen sopimuksen mukaisten téiden aloittamista, jol-
loin maaritetaan kohteen olemassa oleva kunto ja taso ja sovitaan mahdollisista kuntoon
saattamistoimenpiteista, jotka eivat sisally varsinaisiin sopimuksen mukaisiin tehtaviin.
Mahdollisesta korvauksesta sovitaan sopimusneuvotteluissa.

b) aloituspaivana, jolloin kohde kaydaan lapi toimeksisaajan tyontekijoiden tai tydnjohdon,
alihankkijoiden ja isannoitsijan kanssa.

Tyo6t tulee aloittaa 1.5.2026 tai sopimuksesta. Talldin avaimet ja tarvittavat asiakirjat luovu-
tetaan toimeksisaajan kayttoon.

2.2 Sopimuksen kesto

Sopimus on maaraaikainen 1.5.2026-30.4.2029
Sopimuksen alkamisajankohta: 1.5.2026.

2.3 Sopimuksen paattaminen
Sopimuksen paattamisessa noudatetaan KP YSE 2007 mukaisia ehtoja.
Sopimuksen paattyessa toimeksisaaja luovuttaa kiinteistonomistajalle, jota edustaa isan-
nditsija, hallinnassaan olevat avaimet, piirustukset, asiakirjat seka paivitetyn huoltokirjan.
Sopimukseen liittyvat tehtavat on hoidettava siihen vaiheeseen kuin huoltokirja ja kiinteis-

tonhoitosopimus edellyttavat.

Sopimuksen paattyessa isannditsija ja toimeksisaaja tekevat yhdessa kiinteistokierroksen.
Kierroksen sijasta voidaan teettada ulkopuolisen asiantuntijan kiinteistokatselmus.
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Viimeinen maksuera toimeksisaajalle maksetaan vasta, kun isannaitsija on hyvaksynyt
avainten, piirustusten, asiakirjojen ja huoltokirjan siirtoon liittyvat asiat.

3 SOPIMUSTEHTAVIEN SUORITTAMINEN

3.1 Toimitusaika ja tehtavan laajuus

Tama sopimusohjelma maarittelee hoitoon ja huoltoon, tukipalveluihin seka ulkoalueiden
hoitoon liittyvia asioita. Tarkemmat palvelukokonaisuuksiin liittyvat tuotekuvaukset ovat
tarjouspyynnon liitteena.

Sopimukseen kuuluvat tehtavat hoidetaan normaalina tydaikana klo 7—16.00. Lumitoiden
osalta on tuotekuvauksissa eri alueiden Kiireellisyyseroja, jolloin tydaika voi poiketa nor-
maalista.

3.2 Tyobajan ulkopuoliset tehtavat
Hoidon ja huollon paivystysvelvoite sisaltyy sopimukseen siten, ettad vikatapauksissa on
toimeksisaajalla ymparivuorokautinen paivystysnumero, johon voidaan jattaa paivystajalle
ilmoitus viasta. Paivystajan kautta toimeksisaaja tekee ratkaisun vian korjauksen Kiireelli-
syydesta ja valittomista toimenpiteista. Vikahalytyksista raportoidaan kirjallisesti toimeksi-
saajalle kuukausittain.

Oven avausten ja muiden kayttajayhteydenottojen osalta toimeksisaajalla on velvoite jar-
jestaa ymparivuorokautinen paivystys. Oven avaukset maksaa palvelun tilaaja.

Toimeksisaaja ilmoittaa paivystysnumerot asukkaille seka pitaa huolta, etta tieto on kiin-
teiston ilmoitustauluilla.

Toimeksisaajan edustaja on tarvittaessa velvollinen osallistumaan tydajan ulkopuolella pi-
dettaviin sopimuksen sisaltoon liittyviin palavereihin ja katselmuksiin. Tarjouspyynnossa
on kuvattu yhteistyohon liittyvat palaverit ja katselmukset.

3.3 Tydvalineet
Toimeksisaaja tekee sopimukseen liittyvat tehtavat omilla tyovalineillaan.

3.4 Aineet ja tarvikkeet

Seuraavaan taulukkoon on koottu hankintavastuut aineille ja tarvikkeille.

Aineet ja tarvikkeet Tilaaja Toimeksisaaja
hankkii maksaa hankkii maksaa

Vesi X X

Sahko X X

Kiinteistdn laitteiden varaosat X X

Huolloissa tarvittavat aineet X X

Lamput, sulakkeet, valaisinkuvut, valopainikkeet X X

Sekoittajat, hanat, tiivisteet ym vesilaitteet X X

Tavanomaiset voiteluaineet X X

Hiekoitushiekka X X

Paikkaustaimet X X
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Kiinteiston laitteiden varaosien hankinnat tekee toimeksisaaja tilaajan laskuun tilaajan an-
tamien ohjeiden mukaisesti.

Erikseen sovittujen vikakorjaustoiden aineista ja tarvikkeista sovitaan samalla, kun sovi-
taan tydn tekemisesta.

4 TOIMEKSISAAJAN RESURSSIT

4.1 Toimeksisaajan organisaatio

Toimeksisaajan on nimettava kohteeseen vastuullinen tyonjohtaja ja ammattitaitoinen
henkilokunta. Toimeksisaajan on ilmoitettava henkiloston toimenkuvat, koulutus ja tydko-
kemus tilaajalle. Toimeksisaaja ilmoittaa sopimukseen liittyvan henkilokunnan vaihdoksis-
ta viipymatta kirjallisesti tilaajalle.

Vastuullinen tyonjohtaja voidaan vaihtaa vain yhteisesti sopimalla toiseksi. Vaihtumisesta
ilmoitetaan viipymatta kirjallisesti tilaajalle. Vastuullisen tydnjohtajan tulee olla tavoitetta-
vissa sovittuina aikoina tai sovitulla tavalla normaalin ty6ajan puitteissa.

Toimeksisaajan tulee ilmoittaa sen henkilon yhteystiedot, jonka kanssa voidaan sopia lisa-
toista ja sopimusmuutoksista. Toimeksisaaja vastaa alaistensa ja asiantuntijoidensa toista

ja toimenpiteista. Toimeksisaaja vastaa omien ja alihankkijoidensa tyontekijoiden tyon-
opastuksesta toimeksiantoonsa kuuluvilta osin.

4.2 Alihankkijat
Alihankkijoiden osalta noudatetaan KP YSE 2007 mukaisia ehtoja.
4.3 Koneet ja kalusto

Toimeksisaajan on esitettava tarjouksessa hoitokohteessa kaytettavat koneet ja muu ka-
lusto.

5 TILAAJAN ORGANISAATIO

Tilaajana on Kiinteistdosakeyhtio, jossa on 93 huoneistoa, 34 paikkainen palvelukoti seka
23 paikkainen ryhmakoti. Kiinteistoyhtiota edustaa isannditsija Matti Toppila Ahlstromintie
1 C 4 krs., 050 4922666, matti.toppila@taseveli.fi

Yhtion hallituksen puheenjohtaja Matti Laakso

Isannditsija toimii yhteyshenkilona sopimukseen liittyvissa asioissa. Sopimuksen muutok-

siin seka lisatoiden tilauksiin liittyvat asiat hoidetaan isannoéitsijan kanssa. Isannoitsijan
vaihtuessa asiasta tiedottaa toimeksisaajalle hallituksen puheenjohtaja.

6 VAKUUTUKSET

Tilaajalla on sopimuksen kohteeseen kiinteiston taysarvovakuutus.
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Toimeksisaajalla on oltava koko sopimuskaudelle yritystoiminnan vastuuvakuutus, joka on
esitettdva ennen ensimmaisen maksueran laskuttamista. Toimeksisaajan on pyydettava
suostumus tilaajalta vakuutuksen irtisanomiseen. Vakuutuksen on korvattava vahingot
500.000 € saakka ja omavastuun maksimisuuruus on 1000 €.

Toimeksisaaja vastaa tyOkalujensa, laitteidensa ja muun omaisuutensa seka tyonteki-
jéidensa omaisuuden vakuuttamisesta.

7 TILAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS

Sopimuksessa noudatetaan KP YSE 2007 mukaisia ehtoja.
8 SOPIMUSHINNAT JA MAKSAMINEN

8.1 Sopimushinnan maksaminen

Kuukausittaiset sopimushinnat maksetaan joka kuun 15. paiva eritellyn laskun mukaan.
Viivastyskorkojen osalta noudatetaan korkolakia. Lisatoista laskutetaan erikseen kuukau-
sittain eriteltyna. Lisatdiden maksaminen edellyttaa, etta tyd on todettu suoritetun hyvaksy-
tysti ja valvoja on hyvaksynyt laskut.

Toimeksisaajalla tulee olla voimassa oleva rekisterdinti arvonlisaverolliseksi tai ennakko-
perintarekisteriin. Jos rekisterdinnit arvonlisaverolliseksi tai ennakkoperintarekisteriin van-
henevat sopimuksen voimassaoloaikana, toimeksisaajan on esitettava uudet rekisterdinnit
enne seuraavan maksueran maksamista. Jos toimeksisaaja ei saa rekisterdintejaan uusit-
tua, tilaajalla on velvollisuus pidattaa ennakot veroviranomaisen vahvistaman ennakkopi-
datysprosentin mukaisesti.

Sopimukseen sovelletaan KP YSE 2007 mukaisia ehtoja ylivoimaisesta esteesta.
8.2 Erillisveloitettavat tyot

Erikseen korvattavat tyot hinnoitellaan paasaantoisesti yksikkohintaluetteloiden hinnoilla.
Jos toille ei ole yksikkohintoja, toista sovitaan toimeksisaajan laatiman kirjallisen laskel-
man tai tarjouksen perusteella. Erikseen korvattavat tyot on sovittava kirjallisesti ennen
tyon aloittamista. Kiireellisten tdiden hinta voidaan kuitenkin sopia jalkeenpain yksikkohin-
tojen avulla tai muuten arvioimalla.

Tilaajalla on oikeus teettda erikseen korvattavia t6itd muulla kuin tdman sopimuksen tar-
koittamalla toimeksisaajalla tai tehda ne itse. Erikseen korvattavista tdista ovat oikeutettuja
sopimaan tilaajan puolesta isannoitsija Matti Toppila ja varahenkilona hallituksen puheen-
johtaja Matti Laakso. Toimeksisaaja on velvollinen ilmoittamaan tilaajalle vastaavat henki-
16t.

8.3 Hinnantarkistusmenettely

Sopimuksessa noudatetaan KP YSE 2007 mukaisia ehtoja.
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8.4 Suoritushairididen ja laatupoikkeamien vaikutus

Laskuista pidatetaan toimeksisaajan tyosuorituksen laiminlyonneista aiheutuneet hinnan-
alennukset, toimeksisaajan huolimattomasta tyosuorituksesta aiheutuneiden vahinkojen
kustannukset ja sopimussakot.

Mikali toimeksisaajasta johtuvista syista sahko-, energia-, tai vesilaitos tai puhelin- tai kaa-
pelitelevisioyhtid tms. esittaa tilaajalle korvausvaatimuksia tai sakkomaksuja, suorittaa ne
toimeksisaaja.

Jos osapuolet eivat paase yksimielisyyteen siita, onko tyon lopputulos sopimuksen mukai-
nen, on toimeksisaajalla nayttovelvollisuus, etta tydsuoritus on tehty oikein ja, etta lopputu-
los on sopimuksen mukainen.

8.5 Palkkiot ja hyvitykset
Sopimukseen ei liity erillista tavoitteellista palkkio- tai hyvitysjarjestelmaa.
9 SOPIMUKSENAIKAINEN TOIMINTA

9.1 Yhteistoiminta ja kehitys

Toimeksisaajan on sitouduttava tilaajan kanssa yhteistyohon, jonka tarkoituksena on kiin-
teistonhoidon kehittaminen kohteessa.

Tilaaja jarjestaa tarvittaessa hoitokokouksia, joissa etsitaan yhteistydssa ratkaisuja toi-
meksiannon suorittamisessa havaittuihin ongelmiin. Toimeksisaaja on velvollinen osallis-
tumaan naihin kokouksiin ilman eri veloitusta.

9.2 Laatu ja sen arviointi

Tilaaja jarjestaa vahintaan kerran vuodessa laatuarviointeja ja kehityskokouksia, joihin
toimeksisaajan tydnjohto ja tyontekijat ovat velvollisia osallistumaan. Laatuarvioinnissa
kaydaan lapi laatumittarit, sovitut laaturaportit ja keratty palautetieto: kayttajareklamaatiot,
kayttajatyytyvaisyys, hoitokulutaso, energian kulutustaso, vikatilastot ja reagointinopeus
vikakorjauksiin.

Laatutyokaluina kaytetaan seuraavia:

o Kayttajakysely tendaan kerran vuodessa. Kysymykset paatetaan yhteisesti ja ne tois-
tuvat vuosittain, jotta saadaan jatkuvuutta tyytyvaisyysmittariin.

e Hoitokulujen hintakehitys, energian ja veden kulutustasot, vikatilastot seka reagointi-
nopeus vikakorjauksiin kasitellaan kehityskokouksissa.

e Sisalampdtiloja mitataan tarpeen mukaan yhteisesti sovituissa huoneistoissa.

e Laaturaportteina kaytetaan ulkoalueiden hoidossa kesa- ja talvikausille laadittuja arvi-
ointilomakkeita, joita taytetaan seka tilaajan etta toimeksisaajan puolelta sdanndllisesti
vahintaan nelja kertaa kaudessa. Laaturaportit kasitellaan kehityskokouksissa.

e Tarvittaessa kaytetaan katselmuksia laadun arviointiin.

9.3 Ymparistdasioiden huomioiminen

Toimeksisaajalla tulee olla toimiva ymparistojarjestelma tai sopimuksen kohteeseen laadit-
tu ymparistosuunnitelma. Toimeksisaaja vastaa alihankkijoidensa menettelytavoista.
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9.4 Sopimuksen tavoitearvot ja niihin liittyvat menettelyt

Sopimukseen ei liity erityisia tavoitearvoja. Yleisena tavoitteena on terveellinen asuinym-
paristo ja sen mukaisiin olosuhteisiin pyritaan.

9.5 Katselmukset
Kumpikin sopijapuoli voi toimittaa sopimusalueella katselmuksen jonkin sopimustehtavien
suoritukseen liittyvan seikan tai olosuhteen toteamiseksi. Katselmuksen pitavat sopijapuo-
let yhdessa. Kummallakin sopijapuolella on oikeus kutsua toimitukseen asiantuntijoita.
Katselmus on pidettava yhteisesti sovittuna aikana, tai mikali aikaa ei voida yhteisesti so-
pia, katselmusta pyytaneen sopijapuolen ilmoittamana aikana. Katselmuksesta on ilmoitet-
tava toiselle osapuolelle yhta viikkoa aikaisemmin. Ennalta sovittu tai ilmoitettu katselmus
voidaan pitaa toisen sopijapuolen poissaolosta huolimatta.

9.6 Tiedon hallinta ja kirjaukset

Toimeksisaaja yllapitaa sopimukseen kuuluvista tehtavaalueista kiinteiston perustietoja
seka tilaajan teettamaa huoltokirjaa. Huoltokirjan kaytosta on erillinen ohje huoltokirjassa.

Sopimuksen paattyessa toimeksisaaja luovuttaa tilaajalle sopimuksen aikana paivitetyt
tiedostot ym. asiakirjat.

9.7 Sopimuksen muuttaminen

Noudatetaan KP YSE 2007 mukaisia ehtoja.

10 ERIMIELISYYDET

Noudatetaan KP YSE 2007 mukaisia ehtoja.
11 TARJOUS

11.1 Tarjouksen muoto
Tarjous tulee antaa tarjouspyynnon liitteena olevalle tarjouslomakkeelle.

Tarjous ei saa sisaltdad omia ehtoja, koska talldin vertailtavuus katoaa. Tarjouksen antaja
voi antaa tarjouspyynnon mukaisen tarjouksen lisaksi vaihtoehtotarjouksen niin halutes-
saan.

Tarjous voidaan hylata, jos se ei ole tarjouspyynnén mukainen, se on saapunut myohas-
tyneena tai tarjoushinta on liilan alhainen tilaajan mielesta hanen arvioimaansa henkilo-
tydmaaraan nahden.

Tarjouksen liitteena tulee olla: kaupparekisteriote, veroviraston antama verovelkatodistus,
elakevakuutuslaitoksen antama todistus eldkevakuutusmaksujen suorittamisesta seka to-
distukset ennakonpidatysrekisterdinnista ja arvonlisaverovelvolliseksi rekisterdinnista, sel-
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vitys tyohon sovellettavasta tyoehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista Kyseiset
asiakirjat eivat saa olla kolmea (3) kuukautta vanhempia.

11.2 Vaihtoehtotarjoukset

Mahdollisesta vaihtoehtotarjouksesta on kaytava selvasti ilmi, miltd osin vaihtoehtotarjous
poikkeaa tarjouspyynndn mukaisesta ratkaisusta.

11.3 Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes sopimus tyon suorittamisesta on allekir-
joitettu, kuitenkin enintdan kolme kuukautta tarjouspyyntokirjeessa maaratysta tarjouksen
jattopaivasta lukien.

114 Tarjouksen valinta

Tarjouksista hyvaksytaan kohdekohtaisesti kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto tai
edullisimmat vaihtoehdot. Valinnassa otetaan huomioon Tilaajan asettamat vaatimukset,
tarjouksen hinta seka muut tarjouspyynnodssa maaritellyt vertailuperusteet. Tilaajalla on oi-
keus valita yksi tai useampi tarjoaja kohteen tai palvelukokonaisuuden tarpeiden perus-
teella.

Tilaaja pidattaa itselleen oikeuden hylata kaikki annetut tarjoukset ilman korvausvelvolli-
suutta.

Tilaajalla on oikeus olla hyvaksymatta yhtaan tarjousta kokonaan tai osittain, mikali Tilaaja
paattaa kayttaa konsernin omaa henkildstoa kiinteistonhoitotehtavien suorittamiseen.

Tilaajalla on lisaksi oikeus hyvaksya tai hylata osatarjouksia oman tarpeensa mukaan. Ti-
laaja ei ole velvollinen hyvaksymaan tarjousta tai sen osaa, vaikka se tayttaisi tarjous-
pyynndssa esitetyt vahimmaisvaatimukset.



LIITE 3

Asuinkiinteiston Kiinteistonhoitopalveluiden hankinta.
Palvelukuvaus

Tarjouspyynnon liite 3
Sopimuskohde Ruukin Villa Oy

1.

2.1.

2.2

2.3.

24.

2.5.

TILAAJAN TAVOITTEET JA SOPIMUKSEN OSAPUOLTEN YHTEISTYO

Palvelukuvaus miérittelee, miti palveluja tilaaja haluaa ostaa ja mitd palveluja
toimeksisaajan odotetaan tuottavan. Sopimuskohteen sijainti- ja tekniset perustiedot
esitetdin tarjouspyynndn liitteend olevasta kiinteiston perustietokortissa.

Kiinteistonhoitopalveluissa noudatetaan Kiinteistd RYL:in osien 3 Rakennusten ja teknisten
jéarjestelmien hoito ja kunnossapito, 4 ulkoalueiden hoito ja kunnossapito, 5 Siivouspalvelut
ja 6 Jatehuolto yleisid laatuvaatimuksia

YLEISHOITO JA VALVONTA

Huoltokirjan kaytto ja yllidpito Kiinteistdo RYL 3.1.1 Huoltokirjan kiytto ja yllédpito.
Huoltokirja pidetdin ajan tasalla oman vastuualueen osalta ja merkinnat ovat asianmukaiset.
Tehtiviin kuuluu myos ohjelmoitujen tehtidvien kuittaaminen ajallaan tehtivien tultua
suoritetuksi, paivakirjamerkintdjen tekeminen muista tapahtumista ja huomioista seka
vikailmoitusten tekeminen tarvittaessa. Lisdksi omaan vastuualueeseen liittyvéd aineistoa
ylldpidetddn kyseisessd jarjestelméssd, mukaan lukien sdhkoiset laitekortit ja asiakirjat.
Huoltokirjaa ylldpidetddn Buildercom palvelussa.

Tarkastukset ja kierrokset

Noudatetaan Kiinteistd RYL kohdan 3.1.2 mukaisia vaatimuksia.

Tarvike- ja materiaalihankinnat

Kiinteiston lukuun tapahtuvat hankinnat tehdéén vastuurajataulukon ja Kiinteistd RYL
kohdan 3.1.3 mukaisesti.

Liputus ja lipun kunto Kiinteistd RYL 3.1.5 Liputus ja lipun kunto.

Liputus suoritetaan virallisina liputuspéivind. Lippuja sdilytetéédn ja hoidetaan
asianmukaisesti erikseen sovittavassa paikassa.

Ovien ja porttien avaaminen ja sulkeminen Kiinteistd RYL 3.1.6 Ovien ja porttien
avaaminen ja sulkeminen

Ovenavauspalvelutoimintaa suoritetaan tunnin sisdlld erikseen tilattaessa avauksen tilaajan
laskuun.
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Yleiset huolto- ja korjaustyot

Noudatetaan Kiinteistdé RYL kohdan 3.1.8 vaatimuksia. Pienkorjauksia ovat lamppujen ja
sulakkeiden vaihto, irtoavien rasioiden peitelevyjen kiinnitys ja vaurioituneiden peitelevyjen
vaihto, ovien ja ikkunoiden kidynnin sdito, ulko-ovien ulko-osien puhtaanapito,
ovensulkijoiden korjaus ja sdito, ovien lukituksen korjaus ja voitelu seké varastokomeroiden
lukituksen korjaus. Muut korjaukset tehdddn erikseen sovittaessa.

Piivystys ja vikailmoitukset Kiinteistd RYL 3.1.9 Pidivystys ja vikailmoitukset.

Kiinteistonhoitopalveluun sisdltyy péivystys, joka tarkoittaa ymparivuorokautista, jatkuvaa
ilmoitusten vastaanottoa seké neuvonta- ja kiireellisten korjaustoimenpiteiden suorittamista.

Mikdli tilaus jakaantuu osasopimuksiin, pdivystysaikaan ei sisdlly maanantaista perjantaihin
klo 7:00-16:00 vilinen aika, joka katsotaan normaaliksi tydajaksi.

Péivystysaikana suoritetaan ainoastaan sellaiset tyot ja toimenpiteet, joita ei voida ilman

vahingon tai vaaran riskid siirtdé suoritettavaksi normaalina tydaikana. Téllaisia voivat olla

esimerkiksi:

e vilittdmat turvallisuusuhat

e vesivahingon tai muun vahingon vélittdmén estimisen edellyttimaét toimet

o dkilliset ja merkittivit kiinteiston teknisten jérjestelmien viat, jotka voivat aiheuttaa
haittaa, vaaraa tai merkittivaa toimintahairiota

Kiinteiston tilojen hoito

Yhteistilat pidetddn tyhjdna tavaroista ja roskista Kiinteistd6 RYL kohdan 3.1.10 mukaisesti.
Yhteistiloja ovat sdilytystilojen kdytivit, saunat, pesutilat, viestonsuojat, ullakot jne.

TALO-OSAT
Salaojat

Noudatetaan Kiinteistd RYL kohdan 3.2.1.1.1 vaatimuksia. Salaojien toiminta testataan
vuosittain peilaamalla kaivovilit.

Perusmuurit

Noudatetaan Kiinteistd RYL kohdan 3.2.2.1.2 vaatimuksia.

JulKisivut

Julkisivujen, ulkotasojen, ikkunoiden, ulko-ovien ja julkisivuvarusteiden kunto tarkastetaan
vahintdin kerran vuodessa Kiinteistd RYL kohdan 3.2.2.3 mukaisesti. Huolehditaan, ettei

kiinteiston julkisivuissa ole graffiteja ym. tohryjd. Tohryjen poisto tilataan tilaajan
sopimusliikkeeltd pdivén sisilld toherryksen ilmestymisesté.
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Ulko-ovet

Ulko-ovet tayttavit Kiinteistdo RYL kohdan 3.2.2.3.3 vaatimukset. Ulko-ovien toiminnan
tarkkailu ja tarvittavat huoltotoimenpiteet tehddén.

Yldpohjarakenteet Kiinteistdo RYL 3.2.2.4 Yldpohjarakenteet.

Vesikaton pintarakenteiden ja varusteiden kunto ja toimivuus tarkastetaan Kiinteistd6 RYL
kohdan 3.2.2.4.1 mukaisesti.

TILAOSAT
Kiinteistotekniset tilat Kiinteistd RYL 3.1.10 Kiinteiston tilojen hoito.

Tilat pidetddn puhtaana ja jarjestyksessa siten, ettei tiloissa sijaitsevien laitteiden ja
tarvikkeiden kunto vaarannu. Huolehditaan, ettei tiloissa ole asiaankuulumattomia tavaroita
tai roskia. Pidetddn tilan varusteet paikoillaan ja pinnat silmdméérdisesti puhtaana. Teknisten
ja tyhjilldén olevien tilojen lattiakaivot tdytetdsin nesteelld. Lattiakaivoja ei paéstetd
kuivumaan ja haisemaan.

Jatekatos

Jatekatos on hoidettu Kiinteisté RYL kohdan 4.5.6 mukaisesti. Jatekatokseen johtavat
kulkuvéyldt on hoidettu Kiinteistd RYL kohdan 4.3.1 mukaisesti siten, ettd kerdysvilineet
voidaan siirtdd ja tyhjentda esteettd seka turvallisesti.

Muut tilaosat
LVI-JARJESTELMAT
Lammitysjarjestelma

Lammitysjérjestelmien toimintaa tarkkaillaan Kiinteistd RYL kohdan 3.3.2 mukaisesti.
Poikkeamista raportoidaan sovitusti. Kiinteistd RYL:n mukaiset lammitysjérjestelmien
huoltotoimenpiteet on tehty ajallaan.

Lisdveloitukseen oikeuttavat erikseen tilattaessa lampdpattereiden huuhteluun liittyvét
toimet, verkoston sdito ja huoneistokohtainen 1ammonsiétd, vartioimis-, suojaamis- ja muut
vahingon laajenemisen estdvit toimet seké toimenpiteet, jotka vaativat erikoistydkaluja,
erikoisosaamista, paljon aikaa tai ovat luvanvaraisia.

Vesi- ja viemirijarjestelmiit

Vesi- ja viemdrijdrjestelmien toimintaa tarkkaillaan Kiinteistd RYL kohdan 3.3.3
mukaisesti. Poikkeamista raportoidaan sovitusti. Kiinteistd RYL:n mukaiset vesi- ja
viemdrijédrjestelmien huoltotoimenpiteet on tehty ajallaan. Lisdveloitukseen oikeuttavat
erikseen tilattaessa vahingon laajenemisen estévit toimet dkillisissd vahinkotapauksissa,
vartioimis-, suojaamis- ja muut vahingon laajenemisen estévét toimet sekd toimenpiteet,
jotka vaativat erikoistyokaluja, erikoisosaamista tai paljon aikaa tai ovat luvanvaraisia.
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Vesi- ja viemérikalusteet KiinteistoRYL 3.3.3.5 Vesi- ja viemaérikalusteet.

Vesi- ja viemdrijarjestelmien toimintaa tarkkaillaan Kiinteistd RYL kohdan 3.3.3
mukaisesti. Poikkeamista raportoidaan sovitusti. Kiinteistd RYL:n mukaiset vesi- ja
viemdrijarjestelmien huoltotoimenpiteet on tehty ajallaan. Lisédveloitukseen oikeuttavat
erikseen tilattaessa vahingon laajenemisen estdvét toimet &killisissd vahinkotapauksissa,
vartioimis-, suojaamis- ja muut vahingon laajenemisen estdvit toimet sekd toimenpiteet,
jotka vaativat erikoistydkaluja, erikoisosaamista tai paljon aikaa tai ovat luvanvaraisia.

Ilmanvaihtojirjestelméa

Ilmanvaihtojirjestelmien toimintaa tarkkaillaan Kiinteistd RYL kohdan 3.3.4 mukaisesti.
Poikkeamista raportoidaan sovitusti. Kiinteistd RYL:n mukaiset ilmanvaihtojirjestelmien
huoltotoimenpiteet on tehty ajallaan. Lisdveloitukseen oikeuttavat erikseen tilattaessa
huoneistokohtaisen ilmanvaihtoventtiilin puhdistus, vahingon laajenemisen estivét toimet
dkillisissd vahinkotapauksissa, vartioimis-, suojaamis- ja muut vahingon laajenemisen
estivit toimet sekd toimenpiteet, jotka vaativat erikoistyokaluja, erikoisosaamista, paljon
aikaa tai ovat luvanvaraisia.

Palontorjuntajirjestelmit

Palontorjuntajirjestelmin laitteistot hoidetaan ja pidetdén kunnossa lainsdédantod ja siind
mainittuja vaatimuksia seké pelastusviranomaisten antamia maarayksid noudattaen.
Toimintaa tarkkaillaan, suoritetaan kuukausi kohtaiset testaukset ja huolehditaan
médrdaikaistarkastukset Kiinteisto RYL kohdan 3.3.8 mukaisesti.

5.5.1. Alkusammutuskalusto

Alkusammutuskaluston tarkastuksista ja huolloista huolehtiminen Kiinteist6 RYL kohdan
3.3.8.1 mukaisesti.

5.5.2. Sprinklerilaitteet

6.1.

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jérjestelmén ja laitteistojen toiminnan héiriot ja ulkoiset
vauriot. Suoritetaan hilytysyhteyden kokeilu 1 krt/kk, ylldpidetdan kunnossapitopaivikirjaa
ja suoritetaan muut Kiinteistd RYL kohdan 3.3.8.2 mukaiset tehtivit. Toimeksisaajan tulee
nimetd laitteiston hoitaja ja hinelle varahenkilo.

SAHKOTEKNIIKKA
Sidhkoenergian jakelu- ja kdyttojirjestelmit

Sahkojdrjestelmien toimintaa tarkkaillaan Kiinteistd RYL kohdan 3.4 mukaisesti.
Poikkeamista raportoidaan sovitusti. Kiinteiston huoltomiehen tehtavét sdhkolaitteiston
huoltotdissa rajoittuvat padosin laitteiston seurantatoihin, joita ovat mm. sdhkolaitetilojen
lampdtilan tarkkailu, yleinen siisteys, sdhkotilojen lukitukset sekéd lamppujen ja alle 25 A
sulakkeiden vaihto virrallisena ja alle 63 A virrattomana. Lisdveloitukseen oikeuttavat
erikseen tilattaessa vahingon laajenemisen estdvét toimet &killisissd vahinkotapauksissa,
vartioimis-, suojaamis- ja muut vahingon laajenemisen estdvit toimet sekd toimenpiteet,
jotka vaativat erikoistydkaluja, erikoisosaamista tai paljon aikaa tai ovat luvanvaraisia.
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6.2. Valaistusjirjestelmit

Noudatetaan Kiinteistd RYL kohdan 3.4.1.6 mukaisia laatu- ja huoltovaatimuksia.
Huolehditaan, ettd alle neljan metrin korkeudella sijaitsevien ulkovalaisimien valaisinkuvut,
lamput, sulakkeet sekd valopainikkeet ym. ovat ehjid ja toimintakuntoisia. Yleisten tilojen ja
kytkimien peitelevyt tarkastetaan ja vaihdetaan tarvittaessa.

Opaste- ja turvavalaisimien lamput vaihdetaan valittomasti rikkoontumisen jilkeen ja
valaisin huolletaan samassa yhteydessa.

Opaste- ja turvavalot testataan lakisééteisesti seuraavasti:

o Kuukausitesti (1x/kk): Tarkistetaan, ettd jokainen turva- ja opastevalaisin kdynnistyy
akkuvarmennuksella ja toimii. Testi kirjataan kunnossapitopéivikirjaan.

o Laitteiston tdystesti kaksi kertaa vuodessa: Valaisimet testataan niiden tdydelld
varatoiminta-ajalla (esim. 1-3 h) ja havaitaan akkujen todellinen kunto. Tulokset
kirjataan pdivakirjaan.

o Dokumentointi: Kaikista testeisté ja havainnoista pidetddn kunnossapitopdivikirjaa, joka
esitetddn viranomaiselle pyydettdessa.

6.2.1. Turvallisuusjirjestelmit

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelmén ja laitteistojen toiminnan héiriét ja ulkoiset
vauriot. Suoritetaan paloilmoitinjédrjestelmén hilytysyhteyden kokeilu 1 krt/kk, ylldpidetdén
kunnossapitopéivékirjaa ja suoritetaan muut Kiinteistdé RYL kohdan 3.4.2.5 mukaiset
tehtévit. Toimeksisaajan tulee nimetd laitteiston hoitaja ja hinelle varahenkil®.

7. ULKOALUEIDEN HOITO
7.1. Viherrakenteet
Yleisti

Leikkipaikoilla tai niiden vélittoméssi ldheisyydessé ei saa kiyttdd kemiallista torjuntaa.
Kemiallisten torjunta-aineiden kdytostd tiedotetaan aina kiinteiston kayttdjille. Tiedotteessa
ilmoitetaan kdytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja
levityspaikka sekéd kerrotaan, keneltd saa lisdtietoja.

Nurmikot.

Noudatetaan Kiinteistd RYL:in kohdan 4.2.1 mukaisia laatuvaatimuksia. A2-
hoitoluokannurmikko eli kdyttonurmikko on elinvoimainen voimakkaasta kulutuksesta
huolimatta. Hoitotoimia tehdédédn, kun ulkondkohaittoja alkaa esiintyd. Nurmikko on
yleisilmeeltdin siisti. Nurmikot hoidetaan yleisiltd nurmikkoalueilta seké tyhjillddn olevien
asuntojen nurmialueet. Asukkaat hoitavat itse omat nurmialueet.
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Puut ja muotoon leikatut havupuut ja havupuuaidat

Noudatetaan Kiinteistd RYL kohdan 4.2.3 mukaisia laatuvaatimuksia. Alueella olevat puut
eivit vaadi talvi- tai kevétsuojausta.

Lehtipensaat

Noudatetaan Kiinteisté RYL kohdan 4.2.5 mukaisia laatuvaatimuksia. Istutusalueet rajataan
kerran vuodessa.

7.2. Paillysrakenteet
Yleisti

Paillysrakenteet ovat turvallisia ja siistejd. Kulkuvéylét ovat liikkenteen tarpeiden
edellyttimisséd kayttokunnossa my0s talvella ja liikkenne- ja kulkuolosuhteet ovat turvalliset.
Hoito- ja puhtaanapitolaatuvaatimuksina noudatetaan Kiinteistd6 RYL A2-hoitoluokan
edellyttimid laatuvaatimuksia. Kiinteistd RYL 4.3 Pééllysrakenteet.

Kevit- ja syyskunnostus

Kevitkunnostuksen jélkeen hoidettavilla alueilla ei ole hiekoitushiekkaa, kasaantuvaa polya,
havaittavia kulttuuriroskia tai luonnonroskia. Hiekoitushiekan poisto aloitetaan kevéélla,
kun lumi ja jai on sulanut ja oletettavasti liukkauden torjuntaa ei enii tarvita.
Hiekoitushiekan polynsidontaan ryhdytddn ennen hiekanpoistoa, ennen kuin talvella
levitetty hiekka-aines on kuivunut ja polyhaittoja ilmenee. Hiekan poistamisen yhteydessi
paéllystealueet pestddn. Penkit, keinut, pyoritelineet ym. irtovarusteet siirretidén takaisin
paikoilleen keviilld. Syyskunnostuksen jdlkeen hoidettavilla alueilla ei ole kasaantuvaa
polyd, havaittavia kulttuuriroskia tai luonnonroskia. Pysyvén lumen tullessa hoidetuilla
alueilla ei ole kasaantuvia lehtiroskia. Penkit, keinut, pyoratelineet ym. irtovarusteet
siirretddn suojaan talveksi.

Puhtaanapito

Sen lisdksi mitd Kiinteistd RYL kohdassa 4.4.2 on edellytetty, palveluntuottajan on
huolehdittava, ettd roskakoreissa on tilaa roskille eivitkd ne haise. Puhtaanapito osoitetuilla
alueilla, joissa roskaantumisaste on vdhdinen, puhtaanapito on tehtdvé vihintidn kerran
viikossa. Alueilla, joissa roskaantumisaste on normaali, puhtaanapito on tehtdva vihintdan
kaksi kertaa viikossa. Alueilla, joissa roskaantumisaste on runsas, puhtaanapito on tehtiva
vihintddn kolme kertaa viikossa.

Lumityot ja liukkauden torjunta

Talviaikana hoidettavat alueet ovat kulkutiet ja paikoitusalueet seki tyhjien asuntojen
portaikot. Asukkaat hoitavat itse portaiden edustat. Lumenkasauspaikat sovitaan tdiden
aloituksessa. Lumitdiden ja liukkauden torjunnassa noudatetaan Kiinteistd RYL A2-
hoitoluokan mukaisia vaatimuksia. Liséveloitukseen oikeuttavat erikseen tilattaessa lumien
kuormaus kuljetusta varten, lumien kuljetus kaatopaikoille sekéd sadevesikaivojen aukaisu
paine/hdyrytysauton avulla.
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Lumitydt ja liukkauden torjunta suoritettava seuraavasti: Kaarnakoti ja Pihlaja viimeistdén
5.30 ja asuinkdytOssd olevat kiinteistot viimeistién klo 9.00.

Kattolumityot

Varmistetaan turvallisuus siten, ettei katoilta ole tippumassa vaarallista lunta tai jaata,
rakennusten ja rakennelmien vieressd on turvallista kulkea, eivétkd kattojen rakenteet ole
vaarassa rikkoutua. Turvallisuuden varmistaviin varotoimenpiteisiin ryhdytdan ajoissa.
Lumen ja jdédn poistamistarpeesta raportoidaan, kun katon kantavuuden voidaan epiilld
vaarantuvan tai kun rakenteiden ja varusteiden voidaan epéilld vaurioituvan.

Aluevarusteet Kiinteisto RYL 4.4.1 aluevarusteet

Noudatetaan Kiinteistd RYL kohdan 4.4 mukaisia vaatimuksia. Varusteiden kuntoa
tarkkaillaan jatkuvasti ulkotdiden tekemisen yhteydessd. Turvallisuutta vaarantavista
vaurioista raportoidaan vélittomasti ja kdytto estetdén tarvittaessa. Vioista, korjaustarpeesta
ja suojaustoimia vaativista vaurioista, raportoidaan tilaajalle kiireellisyyden edellyttdmalla
tavalla. Lisdveloitukseen oikeuttavat erikseen tilattaessa aluevarusteiden korjaukset.

7.4. Talovarusteet

Noudatetaan Kiinteistd RYL kohdan 4.4.2 mukaisia vaatimuksia.

7.5. Avo-ojat, maassa olevat vesikourut ja sadevesikaivot

Pidetdén avo-ojat, vesikourut ja sadevesikaivot toimintakuntoisina. Tarkastetaan etté
sadevesikourut ka -kaivot toimivat suunnitellulla tavalla. Noudatetaan Kiinteistd RYL
kohdan 4.5.2 mukaiset tehtivét ja vaatimukset.

7.6. Ulkorakennukset

Huolehditaan, ettd ulkorakennukset ovat ehjid, siistejd, turvallisia ja kdyttokelpoisia ja
tayttavat Kiinteistd RYL kohdan 4.5.6 vaatimukset.
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Soveltamisala

Yleisia sopimusehtoja sovelletaan kiinteistopalvelualalla toimeksisaajan ja tilaajan valilla
tehtyyn sopimukseen. Yleisistd sopimusehdoista voidaan poiketa sopimalla niista
kirjallisesti toisin.

Tavoitteellinen sopimussuhde

Kiinteistdpalvelualalla sopijapuolet pyrkivat pitkdjanteiseen, elinkaariedulliseen ja ymparis-
tén huomioonottavaan yhteistydhdn sopimuksen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Tama edellyttdd sopijapuolilta avoimuutta, luottamusta seka saanndéllistd vuorovaikutusta
sopimuksen toimivuuden kehittamiseksi.

Sopimussuhteen kestdessa pidettavista sopimuksen tavoitteiden toteutumista seuraavista
ja sopimusta kehittavista kokouksista sovitaan erikseen.

Sopimustehtévien suorittaminen

Toimeksisaaja on velvollinen sopimuksessa mainituilla hinnoilla tekemaan huolellisesti so-
pimuksessa maaritellyt palvelut niiden edellyttdméssa laajuudessa noudattaen lainsaadan-
toa seka hyvaa kiinteistbnhoitotapaa.

Toimeksisaaja tekee sopimustehtavéat sovittuina toimitusaikoina. Jos tehtavien suorittami-
nen joudutaan tilaajasta johtuvasta syysta siirtdmaan sovitun toimitusajan ulkopuolelle,
tahan liittyvista tydaikajarjestelyista tai lisatydvoiman hankkimisesta aiheutuvista menette-
lyista ja lisdkustannuksista sovitaan erikseen.

Toimeksisaajalla tulee olla sopimustehtéavien suorittamista varten riittava ja ammattitaitoinen
henkilostt seka riittava kalusto ja vélineet.

Tilaajavastuulain velvoitteiden tayttaminen

Toimeksisaaja sitoutuu huolehtimaan siitd, etta toimeksisaaja ja sen kayttamat alihankkijat
tayttavat sopimussuhteen alkaessa ja sopimuksen voimassaoloaikana tilaajan selvitysvel-
vollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kaytettdessa annetun lain mukaiset edel-
lytykset eri rekistereihin kuulumisesta ja muista lain tarkoittamista velvoitteista.

Sopijapuolten laadunvarmistus

Tilaaja varmistaa omin toimenpitein hanelle kuuluvien sopimusvelvoitteiden tayttamisen
siten, ettd toimeksisaajalla on niiden puolesta edellytykset tayttaa oma suoritusvelvollisuu-
tensa.

Toimeksisaajan on noudatettava sopimusasiakirjoissa edellytettya laadunvarmistusta. Toi-
meksisaajan on vaadittaessa ennen sopimuksen mukaisten tdiden aloittamista osoitettava,

kuinka han varmistaa suoritustensa laadun.

Tilaajalla on oikeus saada tieto toimeksisaajan kayttamien tarkeimpien alihankkijoiden laa-
dunvarmistuksesta ennen naiden hyvaksymista.
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Tilaajan mydtavaikutusvelvollisuus

Tilaaja on velvollinen jarjestamé&éan kustannuksellaan toimeksisaajan kayttddn sopimusteh-
tavien hoitamiseksi tarpeelliset sopimuskohteen asiakirjat ja tiedot.

Tilaaja pitaa voimassa tavanmukaista kiinteistdvakuutusta. Tilaaja ilmoittaa toimeksisaajalle
kiinteistopalvelujen suorittamisen kannalta merkitykselliset vakuutusehdot ja tiedot muutok-
sista niihin.

Tilaajan on varmistettava toimeksisaajan paasy niihin kiinteiston tiloihin, joihin se on tar-
peen sovittujen tehtévien hoitamiseksi joko luovuttamalla toimeksisaajalle kuittausta vas-
taan tarvittava maara yksildityja kohteen avaimia tai muulla erikseen sovittavalla tavalla. Ti-
laaja vastaa siitd, ettei toimeksisaajalle luovuteta tarpeettomia avaimia. Toimeksisaaja ja ti-
laaja sopivat yhdessa erikseen avainten mahdollisesta luovuttamisesta ulkopuolisille.

Tilaaja on velvollinen huolehtimaan kiinteistésta siten, etta toimeksisaaja voi tehda sopi-
muksen mukaiset tehtavansa kiinteist6lla tydturvallisuusmaarayksia noudattaen.

Tilaaja on velvollinen huolehtimaan kiinteiston muiden palvelun tuottajien tehtévien koor-
dinoinnin. Jos nailla muilla kiinteistolla tehtavilla t6illa on vaikutusta toimeksisaajan tehtavi-
en suorittamiseen, on muutoksista ja vaikutuksista sopimusvelvoitteisiin sovittava etuka-
teen. Jos tilaaja tekee sopimukseen kuulumattomia t6ita, jotka lisdavat toimeksisaajan
t6ita, niiden vaikutuksista sopimustehtavien hoitamiseen sovitaan aina erikseen.

Tilaaja tiedottaa kiinteiston kayttdjille sopimukseen kuuluvien tehtévien keskeisen sisallon.
Toimeksisaajan myo6tavaikutusvelvollisuus

Toimeksisaajalla on vastuuvakuutus, jonka sopimuksen kannalta keskeisista ehdoista ja
niiden muutoksista toimeksisaajan tulee ilmoittaa tilaajalle.

Toimeksisaaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan tilaajalle kiinteist6lla havaitsemansa
viat ja puutteet, jotka ilmenevat sopimustehtavien hoitamisen yhteydessa ja jotka saattavat
aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa kiinteistolle tai henkil6lle taikka jotka vaikeuttavat toi-
meksisaajan sopimuksen mukaisen suorituksen tayttamista.

Toimeksisaaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan tilaajalle kiinteistdlla havaitsemansa
viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa vaaraa toimeksisaajan tyéntekijdiden ty6turvalli-
suudelle. Mikali kiinteiston viat tai puutteet voivat aiheuttaa vakavan vaaran toimeksisaajan
tydntekijoiden tyoturvallisuudelle,

toimeksisaaja vapautuu sopimustehtavien suorittamisesta kunnes vika tai puute on korjattu,
ilman etta tilaajalle syntyy oikeus purkaa sopimus tai lopettaa palvelumaksun suorittaminen.

Toimeksisaajalla on oikeus havaittuaan valitonta korjausta vaativan vian tai puutteen tehda
tai teettda korjaus tilaajan lukuun heti, mikali se suuremman vahingon valttamiseksi on tar-
peellista eika tilaajan vastuuhenkil® ole valittbmasti tavoitettavissa. Jos havaittu vika tai
puute voi aiheuttaa hengenvaaraa, toimeksisaajalla on oikeus ja velvollisuus eristéda vaaral-
linen alue taikka jos se ei ole mahdollista, opastetauluilla tai muilla merkinndilla jarjestaa
opastus, jonka perusteella vaarallinen paikka voidaan turvallisesti kiertaa.

Tilaajalle tehtavasta sdanndllisestd raportoinnista sovitaan erikseen.
Sopimuksen siirto

Sopijapuolilla ei ole oikeutta siirtdd sopimusta tai sen osaa kolmannelle ilman toisen
sopijapuolen kirjallista suostumusta.
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Liikkeen luovutuksen tai kiinteiston omistuksen vaihtumisen yhteydessa sopimus voidaan
siirtéé. Jos tilaaja, kiinteiston uusi omistaja tai toimeksisaaja ei hyvaksy siirtoa, h&nella on
oikeus kuukauden kuluessa siita, kun on han saanut tiedon liikkeen luovutuksesta tai kiin-
teiston omistuksen vaihtumisesta, irtisanoa sopimus neljan kuukauden irtisanomisajalla,
ellei sopimuksessa ole sovittu muuta irtisanomisaikaa.

Alihankkijan kaytto

Toimeksisaajalla on oikeus kayttda alihankkijoita, joiden tdista ja toimenpiteista toimek-
sisaaja vastaa.

Toimeksisaaja on velvollinen esittamaan tilaajan hyvaksyttavaksi tdssa sopimussuhteessa
kaytettavat tarkeimmat alihankkijansa riittdvan ajoissa ennen naiden ottamista. Hyvaksymi-
sesta kieltdytyminen voi tapahtua vain patevasta syysta. Patevana syyna pidetadn esimer-
kiksi sovitun laadunvarmistuksen puutetta tai verojen taikka tyénantajamaksujen laiminlydn-
tia. Tilaajan ilmoittama alihankkijan hyvaksyminen ei vahenné toimeksisaajan vastuuta.

Toimeksisaajan tulee ilmoittaa my6s muut sopimussuhteessa kaytettavat alihankkijansa ti-
laajalle.

Sopimushinnan maksaminen
Tilaaja on velvollinen maksamaan sovitun palvelumaksun sopimuksessa sovittuna paivana.

Ellei maksupaivaa tai sopimushintaa ole sovittu, sopimushintojen laskutus tapahtuu kuu-
kausittain ja maksuaika on 10 vuorokautta.

Tilaaja on velvollinen maksamaan viivastysajalta viivastyskorkoa korkolain
mukaisesti.

Laskuja koskevat huomautukset on tehtéava viivytyksetté ja ennen laskun
erapaivaa.

Sopimuksen muuttaminen

Sovittujen palvelujen sisallon, laatutason tai niistd maksettavien korvausten muuttaminen on
mahdollista ainoastaan sopijapuolten yhteisella sopimuksella.

Jos sopijapuolet yhdessa tai toinen heista toteaa, etta sopimuksen siséltéa ja hintaa tulee
tarkistaa sopimuksen tavoitteiden toteuttamiseksi, sopijapuolten on kaytava tahan liittyvat
neuvottelut. Muutostarve voi perustua olosuhteiden tai sopijapuolen tarpeiden muuttumi-
seen.

Sopimuksen perustana olevissa tiedoissa havaitut virheet tai muutokset on viipymatta ilmoi-
tettava toiselle sopijapuolelle. Sopijapuolella on oikeus vaatia sopimuksen muuttamista oi-
keiden tietojen mukaisiksi. Sopijapuolella on oikeus vaatia korvausta tai hyvitysta vain siita
edunmenetyksesta, joka aiheutuu sen jalkeen kun sitéa koskeva vaatimus on tehty toiselle
sopijapuolelle.

Hinnantarkistus
Ellei toisin sovita, voidaan sopimushintaa tarkistaa sopimuskauden aikana.
Sopimushinnan tarkistusehdotus on annettava riittdvan ajoissa kirjallisesti tilaajalle. Talléin

selvitetaan tarkistuksen perusteet. Tarkistuksen huomioonottamisen edellytyksena on, etta
sen peruste on syntynyt sopimukseen johtaneen tarjouksen antamisen jalkeen ja se on
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sopimuksen kasittamaan suoritukseen valittémasti vaikuttava. Ellei tilaaja hyvéaksy hinnan-
tarkistusta, tulee siita kirjallisesti ilmoittaa toimeksisaajalle kuukauden kuluessa tarkistusil-
moituksesta, minka jalkeen tulee valittomasti kaynnistda mahdolliset tarkistusneuvottelut.

Ellei hinnasta paasta sopimukseen, on toimeksisaajalla oikeus irtisanoa sopimus sen kes-
tosta huolimatta kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.

Jos sopimuksen kohteena olevien palvelujen arvonlisdveroprosentti tai muu sopimukseen
valittomasti vaikuttava vero tai julkisoikeudellinen maksu muuttuu sopimuskauden aikana,
tarkistetaan sopimushintaa vastaavasti.

Jos sopimuksen tarkoittama toiminta tulee sopimuksenteon jalkeen uuden veron alaiseksi
eikd uutta veroa ole voitu tarjousta tehtdessa ottaa huomioon, tarkistetaan veloitusta vas-
taavasti.

Sopimuksen voimassaolo

Sopimus on voimassa joko mééraajan tai toistaiseksi. Ellei muuta ole sovittu, sopimus kat-

sotaan olevan voimassa toistaiseksi. Lisaksi voidaan solmia sopimuskausittain jatkuva so-

pimus, joka voidaan irtisanoa paattyméaén sopimuskauden paattyessa kayttaen sovittua irti-
sanomisaikaa.

Sopimuksen paattaminen
Irtisanominen

Toistaiseksi voimassa oleva sopimus paatetaan irtisanomalla se kirjallisesti. Jos sopimuk-
sessa ei ole muuta sovittu, irtisanomisaika on nelja (4) kuukautta.

Toistaiseksi voimassa oleva tai maaraaikainen sopimus voidaan paattaa heti, mikali paat-
tamistd haluava sopijapuoli suorittaa toiselle sopijapuolelle korvauksen, jonka mé&éra on irti-
sanomisaikaa tai jaljella olevaa sopimusaikaa vastaavan sopimuskauden maksu.

Purkaminen

Sopimus voidaan purkaa paattymaan valittomasti, mikali sopijapuoli kirjallisesta huomau-
tuksesta huolimatta olennaisesti laiminly6 suoritusvelvollisuutensa tai ei muutoin noudata,
mita on sovittu.

Purettaessa sopimus sopimusrikkomuksen johdosta on vahinkoa kéarsineella oikeus saada
korvausta siltéa sopijapuolelta, joka on syyllistynyt sopimusrikkomukseen. Korvauksen maa-
ra on yhden kuukauden sopimushintaa vastaava korvaus, jollei vahinkoa karsinyt sopijapuo-
li osoita suurempaa vahinkoa tai sopimuksen rikkonut sopijapuoli osoita pienempéaé vahin-
koa kuitenkin ottaen huomioon mitéa vahingonkorvauksesta on 18 §:ssa mainittu tai erikseen
sovittu.

Jos toinen sopijapuolista asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai asetetaan selvi-
tystilaan, on toisella sopijapuolella oikeus purkaa sopimus.

Toimeksisaajana toimivan itsenaisen yrittdjan kuollessa on tilaajalla ja toimeksisaajan kuo-
linpesélla oikeus purkaa sopimus.

Ylivoimainen este
Sopijapuolet vapautuvat suoritusvelvollisuudestaan niin pitkaksi aikaa kuin valmius- tai puo-

lustustilalaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde tai vaikutuksiltaan niihin verrattava yli-
voimainen este estaé sopimuksen tayttamisen tai sen vaatiminen olisi kohtuutonta.
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Sopijapuolilla on oikeus valiaikaisesti jattaa tehtavansa suorittamatta, jos suoritusta estaa
lakko tai saarto, tydsulku tai muu niihin verrattava tyotaistelutoimenpide.

Mikali tilaajan puolella oleva tyotaistelutoimenpide estaa toimeksisaajan suorituksen, on
toimeksisaajalla oikeus peria tilaajalta toimeksisaajalle keskeytyksesta aiheutuvat kyseisen
kohteen palkkakustannukset enintdéan kahden viikon ajalta. Muutoin ylivoimaisen esteen
ajalta sopijapuolille aiheutuvat sopimuksen tayttdmaéatta jdadmisesté aiheutuvat vahingot kor-
vataan vain, mikali siitd on erikseen sovittu.

Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus, jos sovittujen tehtéavien hoitaminen on ylivoimai-
sen esteen vuoksi pakko keskeyttdd maaraamattomaksi ajaksi.

Menettely sopimuksen paattyessa
Sopimuksen péaattaminen tulee tehda kirjallisesti.

Sopimussuhteen paattyessa suoritetaan tilaajan niin halutessa ilman eri korvausta kiinteis-
ton ja kiinteiston laitteiden kunnon tarkistus niiltéa osin kuin paattyva sopimus on kohdistunut
niihin ja kohteessa on pidetty vastaava alkukatselmus.

Huomautukset, ohjeet

Tilaaja ja toimeksisaaja nimeavat kumpikin vastuuhenkilén, jolle toimeksisaaja tai tilaaja tai
naiden edustaja voi antaa sopimukseen liittyvia ohjeita ja huomautuksia yhta patevasti, kuin
ne olisi annettu suoraan tilaajalle. Ohjeet ja huomautukset on annettava kirjallisesti paitsi
vahamerkityksellisissa ja kiireellisissé tapauksissa.

Tilaajan tulee viipymatta ilmoittaa kirjallisesti toimeksisaajalle mahdollisesta vahinkotapauk-
sesta. Tilaajan tulee ryhtya heti vahinkoa rajoittaviin toimenpiteisiin.

Mahdolliset huomautukset sopijapuolen suoritukseen liittyen tulee tehda viipymatta kirjalli-
sesti. Samalla on mahdollisuuksien mukaan kerrottava vaatimukset, joita huomautuksen
kohteena olevaan toimintaan liittyy. Jos vahinkotapahtuma voi olla toimeksisaajan vastuulla,
tilaajan tulee esittda mahdollinen vahingonkorvausvaatimus toimeksisaajalle kirjallisesti.

Erimielisyyksien ratkaisemisesta on maaraykset kohdassa 22 8.
Sopijapuolten vahingonkorvausvastuu

Sopijapuolet vastaavat sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta. Sopijapuolet
ovat velvollisia korvaamaan toiselle sopijapuolelle sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayt-
tamatta jattamisen aiheuttaman vahingon, mikali asiasta on reklamoitu viivytyksetta sen jal-
keen, kun laiminlyénti on tullut vahingon karsijan tietoon.

Vahingonkorvausvastuun maaran rajoituksista ja vahingonkorvausvastuun laajuudesta on
mahdollista sopia toisin.

Mikali osapuolet eivat ole sopineet vahingonkorvauksen maarasta ja laajuudesta toisin, ovat
sopijapuolet velvollisia korvaamaan toiselle sopijapuolelle sellaiset aiheuttamansa henkilo-
ja esinevahingot seka naihin liittyvat taloudelliset vahingot, joista toimeksisaaja on voimassa
olevan oikeuden mukaan korvausvastuussa. Muilta osin ei valillisia vahinkoja korvata. Kor-
vauksen enimmaismaara on kussakin vahinkotapauksessa viisisataatuhatta (500.000) eu-
roa. Mikali vahinko on aiheutettu tahallisesti tai torkeén tuottamuksellisesti, ei edella mainit-
tua vahingonkorvauksen enimmaismaaraa sovelleta.
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Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa kaikki tietoonsa tulleet toisen osapuolen liike- ja
ammattisalaisuudet. Toimeksisaajan tarjous, tilausvahvistus ja sopimus ehtoineen ovat luot-
tamuksellisia ja niihin sovelletaan tdméan kohdan maarayksia. Salassapitovelvollisuus sitoo
osapuolia myds sopimussuhteen paatyttya. Salassapitovelvollisuus ei kuitenkaan esta osa-
puolia luovuttamasta tietoja tilastollisiin tarkoituksiin.

Toimeksisaajalla on oikeus salassapitovelvollisuuden estaméattéa mainita tilaaja asiakasluet-
telossaan.

Tydvoiman kayttdminen

Tilaaja ei saa ilman toimeksisaajan suostumusta ottaa palvelukseensa toimeksisaajan pal-
veluksessa olevaa tai ollutta henkil6&, joka suorittaa tai on viimeisten kolmen (3) kuukauden
aikana suorittanut kyseisessa kohteessa palveluja tilaajalle. Mikali tilaaja rikkoo tata maara-
ysta, tilaaja suorittaa toimeksisaajalle kohtuullisen korvauksen uuden tydntekijan rekrytointi-
kustannuksista kuitenkin enintddn tyontekijan yhden kuukauden bruttopalkkaa vastaava
maara. Korvaus lasketaan tyontekijan toimeksisaajan palveluksessa saaman viimeisen
kuukauden palkan mukaan.

Tietojen omistusoikeus ja tietoturvallisuus

Tilaaja omistaa muun kuin julkisista rekistereistéd saatavan tai muutoin yleisesti saatavilla

olevan tilaajan kiinteistta koskevan, toimeksisaajalle luovutetun, tulevan ja keréattavan tie-
don. Sopimuksen perusteena olevien, toimeksisaajan sopimussuhteen aikana kerdamien

tai jalostamien kiinteiston tietojen omistus-, kayttd- ja hyddyntamisoikeudesta on sovittava
erikseen.

Toimeksisaaja vastaa siitd, ettd sopimuksen mukaisia palveluja tuotettaessa noudatetaan,
mita tietosuojasta on lainsdadanndssa saadetty.

Tietoturvallisuuden huolehtimistavoista, kuten varmuuskopioinnista, asiakirjojen sailyttami-
sesta ja palo- ja murtoturvallisuudesta, sovitaan erikseen.

Erimielisyydet

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotte-
luin, joissa kaytetaan tarvittaessa ulkopuolista sovittelijaa.

Erimielisyydet voidaan vieda ratkaistavaksi tilaajan kotipaikan karéjaoikeuteen, mikali neu-
votteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen.

Sopijapuolet voivat sopia, etté erimielisyyden ratkaiseminen annetaan yhden valimiehen va-
limiesoikeuden ratkaistavaksi siina jarjestyksessa, kuin laki valimiesmenettelysta edellyttaa.

Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan siten, ettd yhdessékin asiakirjassa annettu maarays
on péateva, vaikka se puuttuisi muista sopimusasiakirjoista.

Mikali sopimusasiakirjat ovat keskenaan ristiridassa, noudatetaan sovittua asiakirjojen pa-
tevyysjarjestysta.
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RUUKIN VILLA PERUSTIETOKORTTI  LITES

26.2.2026
Nimi: Pohjolanpuisto
Osoite: Keskuskatu 15-19, Revonlahti
Tontin pinta-ala: 5035 neliéta
Rakennusmuoto: Rivitalo
Valmistumisvuosi: 1987 Peruskorjaus: -
Lammitysjarjestelma: Sahko Lammonjako: Patterit
lImanvaihtojarjestelma:  Koneellinen poisto
Paaasiallinen rak. aine:  Tiili/puu
Kate: Huopakatto
Antennijarjestelma: Keskusantenni
Valokuitu: Kylla
Huoneistoja: 11 kpl Kerrosala: 726 m?
Tekninen tila 1 kpl
Talo A 4 asuntoa  Huoneistoala: 240 m?
Talo B 3 asuntoa  Huoneistoala: 210 m?
Talo C 4 asuntoa  Huoneistoala: 180 m?

Huoneistoala yhteensa: 630 m?

1] 14



RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

llImanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila

Talo A

Talo B

Talo C

Talo D

Metsamarja

Kumpsintie 1-5, Revonlahti

7640 neliota

Rivitalo
1990

Maalampd

Peruskorjaus:

Lammonjako:

Koneellinen poisto

Puu

Huopakatto

Keskusantenni

Kylla

18 kpl Kerrosala:

1 kpl Varastot

6 asuntoa  Huoneistoala:
5asuntoa Huoneistoala:
3 asuntoa  Huoneistoala:
3 asuntoa  Huoneistoala:

Huoneistoala yhteensa:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

3 kpl
286 m?
278 m?
171 m?
222 m?
957 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

llImanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila
Yhtidnsauna:

Talo A

Talo B

Talo C

Hiihtajanpuisto

Metsamarjantie 4, Ruukki

5475 neliota

Rivitalo

1990

Maalampd

Peruskorjaus:

Lammonjako:

Koneellinen poisto

Tiili/puu

Peltikatto

Keskusantenni

Kylla

12 kpl Kerrosala:

1 kpl Varasto:

1 kpl

4 asuntoa  Huoneistoala:
4 asuntoa  Huoneistoala:
4 asuntoa  Huoneistoala:

Huoneistoala yhteensa:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

831 m?
1 kpl

196 m?
218 m?
210 m?
624 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

llImanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila

Talo A

Talo B

Talo C

Talo D

Talo E

Suopursu
Mustikkatie 1, Ruukki
5498 neliota

Rivitalo

1991 Peruskorjaus:

Maaldamp6é Lammodnjako:

Koneellinen poisto

Puu

Peltikatto
Keskusantenni

Kylla

14 kpl Kerrosala:
1 kpl Varasto:

2 asuntoa  Huoneistoala:
4 asuntoa  Huoneistoala:
3 asuntoa  Huoneistoala:
3 asuntoa  Huoneistoala:
2 asuntoa  Huoneistoala:

Huoneistoala yhteensa:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

1054 m?
1 kpl
126 m?
230 m?
172 m?
177 m?
116 m?
821 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

liImanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila
Yhtidonsauna

Talo A

Talo B

Talo C

Talo D

Hillatie

Hillatie 2-4, Ruukki
9445 neli6ta
Rivitalo

1983-1984 Peruskorjaus:

Maalampé Lammaonjako:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

2016 - 2017
Patterit

LTO, suodattimien vainhto kaksi kertaa vuodessa.

Tiili/puu

Peltikatto

Keskusantenni

Kylla

20 kpl Kerrosala:

1 kpl Varasto:

1 kpl

6 asuntoa  Huoneistoala:
4 asuntoa  Huoneistoala:
5asuntoa  Huoneistoala:

5 asuntoa Huoneistoala:

Huoneistoala yhteensa:

1439 m?
1 kpl

325 m?
246 m?
278,5 m?
278,5 m?
1128 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

liImanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila

Talo A

Talo B

Talo C

Tervarinne
Yovartijantie 3, Ruukki
4690 neliota

Rivitalo

1991 Peruskorjaus:

Maalampé Lammaonjako:

Koneellinen poisto

Tiili/puu

Peltikatto
Keskusantenni

Kylla

10 kpl Kerrosala:
1 kpl Varasto:

2 asuntoa  Huoneistoala:
4 asuntoa  Huoneistoala:
4 asuntoa  Huoneistoala:

Huoneistoala yhteensa:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

1 kpl

156 m?
254 m?
254 m?
664 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

llImanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila

Talo A

Talo B

Tervatie 4, Paavola
2732 neliota

Rivitalo

1986 Peruskorjaus:

Kaukolamp6 Lammaonjako:

Koneellinen poisto

Puu

Huopa

Keskusantenni

Kylla

8 kpl Kerrosala:
1 kpl Varasto:

3 asuntoa Huoneistoala:
5 asuntoa Huoneistoala:

Huoneistoala yhteensa:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

523 m?
1 kpl

169 m?
245 m?
414 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

limanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila

Talo A

Talo B

Kosulantie 5, Paavola
2025 nelidta

Rivitalo

1986 Peruskorjaus:

Kaukolampd Lammoénjako:

Koneellinen poisto

Puu

Huopa

Keskusantenni

Kylla

5 kpl Kerrosala:
1 kpl Varasto:

2 asuntoa  Huoneistoala:
3 asuntoa Huoneistoala:

Huoneistoala yhteensa:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

362 m?

1 kpl
142 m?
165,5 m?
307,5m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:
Lammitysjarjestelma:
limanvaihtojarjestelma:
Paaasiallinen rak. aine:
Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:

Huoneistoja:

Tekninen tila

Talo A

Syrjamaa

Pehkolantie 176, Ruukki

7640 neliota

Rivitalo

2000 Peruskorjaus:
Sahko Lammonjako:

Koneellinen poisto

Puu

Peltikatto

Keskusantenni

3 kpl Kerrosala:

0 kpl Varastot

3 asuntoa Huoneistoala:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

99,6m?
0 kpl
78,0 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:
Lammitysjarjestelma:
limanvaihtojarjestelma:
Paaasiallinen rak. aine:
Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:

Huoneistoja:

Tekninen tila

Hautamaantie,
Hautamaantie 4, Ruukki
7640 nelibta

Omakaotitalo

2000 Peruskorjaus:

Sahko Lammaonjako:

Koneellinen poisto

Puu

Peltikatto
Keskusantenni

1 kpl Kerrosala:
0 kpl Varastot

Huoneistoala:

PERUSTIETOKORTTI

26.2.2026

Patterit

47,3 m?
0 kpl
40,8 m?

LITE S
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RUUKIN VILLA PERUSTIETOKORTTI  LITES

26.2.2026
Osoite: Kansantie 4 Kaarnakoti
Tontin pinta-ala: Noin 9360 nelitta
Rakennusmuoto: Ryhmakoti
Valmistumisvuosi: 2008 Peruskorjaus: -
Lammitysjarjestelma: Kaukolampd Lammodnjako: Patterit

limanvaihtojarjestelma:  LTO, suodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa.

Paaasiallinen rak. aine: Puu

Kate: Pelti

Antennijarjestelma: Keskusantenni

Valokuitu: Kylla

Paloilmoitin: Viestintayhteydella halytyskeskukseen

Sprinklaus jarjestelma: Automaattinen palonsammutusjarjestelma kaytéssa

Talvi kunnossapito: Auraukset / hiekoitukset suoritettava viim. 5:30
Asukaspaikkoja: 23 kpl Kerrosala: 1445 m?
Tekninen tila 2 kpl Varasto: 1 kpl

Yhteinen sauna 1 kpl Pesutupa: 1 kpl

Asiakas huoneita 23 kpl Huoneistoala yhteensa: 1271 m?

Muita ryhmakoti toimintaan liittyvia huoneita.
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RUUKIN VILLA PERUSTIETOKORTTI  LITES

26.2.2026
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RUUKIN VILLA PERUSTIETOKORTTI  LITES

26.2.2026
Osoite: Heikinkuja 4 B Pihlaja
Tontin pinta-ala: Noin 6160 nelitta
Rakennusmuoto: Palvelukoti
Valmistumisvuosi: 2024 Peruskorjaus: -
Lammitysjarjestelma: Kaukolampo Lammonjako: Patterit

lImanvaihtojarjestelma:  LTO, suodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa.

Paaasiallinen rak. aine: Puu

Kate: Pelti

Antennijarjestelma: Keskusantenni

Valokuitu: Kylla

Paloilmoitin: Viestintayhteydelld halytyskeskukseen

Sprinklaus jarjestelma: Automaattinen palonsammutusjarjestelma kaytossa

Huoneistoja: 34 kpl Kerrosala: 1664
Tekninen tila 2 kpl Varasto: - kpl
Yhteinen sauna 1 kpl Pesutupa: 1 kpl
Asiakas huoneita 34 kpl Huoneistoala yhteensa: 1500 m?

Muita palvelukoti toimintaan liittyvia huoneita.
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Kosulantie 5
Leikkuu pinta-ala n. 1000 m2
Hoitoluokka A 2

()

Tervatie 4
Leikkuu pinta-ala n. 1200 m2
Hoitoluokka A 2

LITTE 6



Taseveli
Murtoviiva

Taseveli
Murtoviiva

Taseveli
Tekstiruutu
Kosulantie 5
Leikkuu pinta-ala n. 1000 m2
Hoitoluokka A 2

Taseveli
Tekstiruutu
Tervatie 4
Leikkuu pinta-ala n. 1200 m2
Hoitoluokka A 2

Lauri Lepistö
Kirjoituskone
LIITE 6


LITTE 7

[ ]

Kumpsintie 1-5
Leikkuu pinta-ala
n. 2600 m2
Leikkuuluokka A 2

Keskuskatu 15-19

Leikkuu pinta-ala n. 2100 m2
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Ruukin Villa Oy Kysymykset ja vastaukset
Ahlstromintie 1 C 4 krs.
92400 Ruukki

25.3.2026

1. Kohde kierroksella kavi ilmi, ettd ainakin yksi kohde on jadnyt laittamatta kohde listaukseen. Onko
kohde listaukseen tulossa viela muutoksia vai onko tarjottavat kohteet nyt esitetyssa
tarjouspyynnossa?

Kohde on Tarjouspohjalla, mutta perustietokortti on jaanyt liittdmatta. Perustietokortti on kysymysten ja
vastausten liitteena.

2. Kohde kierroksella kavi ilmi, ettd vanha Méakelanrinteen rakennus tullaan purkamaan ja tilalle voi tulla
viheraluetta.
Tarjotaanko nyt olemassa olevalla pohjalla kesé- ja talvi ulkoaluehoitoa?

Alustava suunnitelma uudelle piha-alueelle liitteena.

3. Mitka kaikki kohteet kuuluvat hoitoluokka A 2 piiriin?

Hoitoluokat ovat A 2 kaikissa pihoissa.

4. Laskutetaanko kaytetty hiekoitushiekka erikseen vai pitdako siséllyttda kk hintaan?
Kaytettyhiekoitushiekka sisaltyy kuukausihintaan, ei laskuteta erikseen.
5. Mika lomake on se jolla tarjous halutaan annettavan?

Tarjous annetaan tarjouslomakkeella Liite 1

Sivu 11



RUUKIN VILLA

Nimi:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusmuoto:
Valmistumisvuosi:

Lammitysjarjestelma:

llImanvaihtojarjestelma:

Paaasiallinen rak. aine:

Kate:
Antennijarjestelma:
Valokuitu:
Huoneistoja:
Tekninen tila

Talo A

PERUSTIETOKORTTI

25.3.2026

As. Oy Siikajoen Ruukinpuisto

Siikasavontie 15, Ruukki

5035 neliota

Rivitalo

2024 Peruskorjaus: -
Kaukolampd Lammdnjako:  Lattialdammitys

LTO, suodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa
Puu

Peltikatto
Keskusantenni
Kylla

6 kpl Kerrosala: 245 m?
1 kpl

204 m?

6 asuntoa Huoneistoala:

LISALIITE 5
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korotetut kasvillisuusaltaat;
esteeton paasy kasvillisuuden
aareen, nakyvyys ymparoiviin
ikkunoihin, helpompi hoitaa

oleva mantymetsa

IVICINN\IININA |

_— Suunnittelualue

Purettava rakennus/rakenne

Poistettava puu

(+97.16) Pohjakartan tietoon perustuva korko
+97.16 ARK-kuviin perustuva korko
+97.16 Uusi korko

Istutettava lehtipuu esimerkkilaji
luumupuu, Prunus domestica 'Sinikka
Siniluumu' 18kpl

Istutettava havupuu, esimerkkilaji
manty, Picea abies 9kpl

Istutettava yksittaispensas, esimerkkilaji
@ {E} marjatuomipihlaja, Amelanchier alnifolia 47kpl
Istutettava perenna/ pensas, esimerkkilaji
punavariminttu, Monarda didyma 595m2
nio Niitty 2000m2
%
kn Kukkaisnurmi 61m2
okt Kivituhka 753m2
R Aita, h=1600mm, yhteensopiva olevan aidan kanssa 158m
Dﬂ Huoltoajoportti, yhteensopiva aitaelementteihin 3kpl
Penkki, Lappset Park place-senioripenkki 060130M
[E—

tai vastaava 2kpl

Esteeton keinu, Lappset Oasis-turvakeinu,
vastakkain istuttava, 060400 tai vastaava 1kpl

Korotetut parruista rakennetut istutusaltaat, urakoitsija
rakentaa

re Roska-astia, Lappset CT-roskakori, CT30M-704 tai
vastaava, integroidaan mahdollisuuksien mukaan
valaisinpylvaisiin 1kpl

RAKENNEKERROKSET:
Pelastustie:
Paallyste Kivituhka 50 mm
Profilointi KaM 0/16 50 mm
Kantava KaM 0/55 350 mm
Suodatinkerros Hk 800 mm
1250 mm
*Tarvittaessa suodatinkangas N3
Kivituhkapolku:
Paallyste Kivituhka 50 mm
Profilointi KaM 0/16 50 mm
Kantava KaM 0/55 350 mm
Suodatinkangas N3
450 mm

It e Lipputanko, Plastiset lipputanko, k=9m tai vastaava
{ Terésreuna, Milkant Outline MK-OLG5/6 tai VaStaava, Koordinaatisto ETRS-GK24/ KORKEUSJARJESTELMA N2000
asennetaan samaan tasoon kivituhkan kanssa 22m
- K.osa/ kyla Kortteli/ tila Tontti/ Rn:o Viranomaisen merkintdja
L .
J lumi Lumitila — , -
N Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Uudisrakennus Asemapiirustus
qg E% LED'VaIaISIn Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaava

%; Poistettava pylvasvalaisin

Makelanrinteen hoivakoti Pihasuunnitelma 1:200

Tilaaja maarittelee kasvillisuuden.

Tarkemmat tiedot valaistuksesta suunnitelmassa
1510078317-004

Ramboll Finland O Suunn.ala Tyénro Tiedosto
RAMBGLL PE?S?Itsé?\:ITintoKuja 3 MAS | 1510078317

02601 Espoo
puh. 020 755 611 Piirustusnro Muutos

1510078317-002

Hyv. (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Suunn. Pvm
Laura Virtanen, maisema-arkkitehti Paula C Laura V 1 5 1 2 2023
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